Nova
Konvalia

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa zespotu szeSciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, realizowana na dziatce nr ew. 19/1, obreb Rabien
AB/0025, przy ul. Konwaliowe] w miejscowosci Rgbien AB, gmina Aleksandrow
Lodzki.

sporzadzony zgodnie z Ustawg z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)
w dniu 25 lutego 2026 roku.

Prospekt informacyjny odebratem w dniu - -2026

Podpis:




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
20.05.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper JJG Konwaliowa Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia,

KRS: 0001226431
Adres ul. Henryka Sienkiewicza 85/87, 90-057 £.6dzZ (siedziba Dewelopera)

ul. Konwaliowa, Rabien AB, gmina Aleksandrow Lodzki, dz. nr ew. 19/1,

obreb Rabien AB/0025 (teren inwestycji)
Nr NIP i REGON NIP: 7252364656 REGON: 544080348

Numer telefonu

+48 666 170 452

Adres poczty elektronicznej

kontakt(@)jjg-invest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nova-konvalia.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie
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III.

INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I  PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

ul. Konwaliowa, miejscowo$¢ Rabien AB, gmina Aleksandrow Lodzki, powiat zgierski,
wojewodztwo tddzkie. Dz. nr ew. 19/1, obrgb 0025. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej - ul. Konwaliowe;.

Numer ksiggi
wieczystej

LD1G/00120595/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej bedzie wpisana hipoteka umowna do kwoty 7 500 000 zt na
rzecz Mazowieckiego Banku Spotdzielczego w Lomiankach, w zwiazku z udzieleniem przez
Bank Deweloperowi kredytu. Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach wyrazi zgode¢ na
zwolnienie zbywanego mienia spod obcigzenia powotang hipotekg i bezobcigzeniowe
wyodrebnienie do osobnej ksiggi wieczystej — po dokonaniu przez Nabywce wplat wszelkich
naleznos$ci za nabywane mienie na podany w umowie deweloperskiej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

W dziale IV ksiggi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione, bez zgody Dewelopera,
roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych (kredytobiorcow tych
bank6éw) o ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia
zostana wykreslone z dzialu czwartego ksiggi wieczystej nieruchomos$ci po ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe prawng w/w wpisow stanowi
art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Dz. U. 22023 poz. 110 z p6zn.zm ).

W przypadku braku KW
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

W najblizszej okolicy dziatki nr 19/1 obr¢b Rabien AB wystepuja tereny i korytarze
komunikacyjne zwigzane z ukladem drogowym S14 / weztem Aleksandrow rodzki oraz
drogami lokalnymi obslugujacymi rejon Rabienia AB. W projekcie planu ogoélnego Gminy
Aleksandrow Lodzki w sasiedztwie nieruchomosci wskazana jest strefa planistyczna
oznaczona symbolem 16SK — strefa komunikacyjna. Oznaczenie to moze wskazywaé na
rezerw¢ terenowg pod uktad komunikacyjny, jednak na dzien sporzadzania prospektu projekt
planu ogblnego pozostaje w procedurze i nie przesagdza o ostatecznym przebiegu ani terminie
realizacji konkretnej inwestycji drogowe;.

Akty planowania Plan ogoélny gminy Gmina Aleksandrow Lodzki jest w trakcie procedury
przestrzennego i inne sporzadzania planu ogdlnego. Ogloszono konsultacje
akty prawne na terenie spoteczne  projektu  Planu  Ogodlnego  Gminy
objetym Aleksandrow  Lodzki w  terminie  01.04.2026—
przedsigwzigciem 30.04.2026. Na dzien weryfikacji nie potwierdzono
deweloperskim lub uchwalenia planu ogdlnego jako obowiazujacego aktu.
zadaniem https://aleksandrowlodzki.bip.net.pl/?a=21973
inwestycyjnym

1 jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

w szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka nr 19/1 potozona jest na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw Lodzki, zatwierdzonym Uchwata
nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz. U. Woj.
Lodzkiego Nr 76 z 2005 r. poz. 759)

Dziatka polozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem Y1IMN/U. Dla tej jednostki terenowej plan
ustala  jako  funkcj¢  podstawowa  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodows, letniskowa,
ustugi, tereny upraw polowych i ogrodniczych.
https://mapa.inspire-

hub.pl/upload/public/gmina aleksandrow lodzki/REJE
STR/XXVII 242 04 _tekst.pdf?action_type=4

Miejscowy plan odbudowy

Brak.

Inne*

Studium Uwarunkowan I Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki - Zatacznik Nr 1 Do Uchwaty Nr
LXVII/485/23 Rady Miejskiej W Aleksandrowie
L.6dzkim Z Dnia 23 Lutego 2023 R.
https://mapa.inspire-
hub.pl/upload/public/gmina_aleksandrow_lodzki/REJE
STR/LXVII 485 23 SUIKZP tekst.pdf?action_type=4

Ustalenia Przeznaczenie terenu
obowiazujacego

YIIMN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ushugi.

miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢
zagospodarowania zabudowy

Brak danych.

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak danych.

deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak danych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z
poddaszem uzytkowym,
budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60
%o,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z
ustugami  powierzchni¢ biologicznie czynna nie
mniejsza niz 50 %.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak danych.

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Plan zakazuje:

1) realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko, okreslonych w przepisach
szczegolnych, za wyjatkiem terenow oznaczonych w
planie symbolami U, U/P, P, EG, gdzie dopuszcza si¢
przedsigwzigcia, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane oraz
za wyjatkiem drog,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

3) wprowadzania, w obrgbie obszarow lesnych (LS),
obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesna oraz niezbgdnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

4) lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach
nie posiadajacych zgody na zmiang przeznaczenia z
uzytkowania rolniczego i lesnego.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace rodzaje
teren6w podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) tereny MN/MR, MN, MW, U/MN, jako tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

2) tereny UO, jako tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

3) tereny MN/ML, jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

3. Dla wymienionych w ust. 2 rodzajow terenow
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu z godnie z
przepisami szczegolnymi.

4. W calym obszarze plan ustala obowigzek:

1) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet
ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z

butli, olej opalowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne
ekologiczne nosniki energii),

2) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej Gminy Aleksandrow £odzki,

3) ochrony istniejacych  pomnikow  przyrody,
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych aktow
prawnych,

4) zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, a
przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien §rodpolnych
i przydroznych oraz zieleni tggowej. Obowiazuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego
zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych
i kubaturowych.

5. Plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen (azurowych)
w odleglosciach umozliwiajacych swobodny dostep do
rzeki. Rzeczywiste odleglosci wykluczajace
inwestowanie powinny wynika¢ z ustalen operatu
wyznaczajacego  maksymalny  zasigg  terendéw
zalewowych.
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6. Na terenach charakteryzujacych si¢ niekorzystnymi
warunkami gruntowo - wodnymi plan dopuszcza po
przeprowadzeniu  odpowiednich  badan  podtoza,
realizacj¢ obiektow kubaturowych bez podpiwniczen.

7. Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek
dokonania, przed realizacjg zabudowy, odpowiednich
zabezpieczen lub  przebudowy, umozliwiajacych
prawidlowe funkcjonowanie systemu na terenach
sasiednich

w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.

8. Na terenach laséw plan ustala obowiazek zachowania
waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia
gospodarki le$nej zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegolnymi.

9. Plan dopuszcza zalesieniec obszaréw dzialek o
gruntach klasy V i VI, oznaczonych symbolem RP ,
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
szczegolnymi

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z rysunkami map zagrozenia powodziowego
teren nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne
zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego zostaly podane do
publicznej wiadomos$ci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sa dostgpne na  Hydroportalu  Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod adresem:
https://mapy.isok.gov.pl

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zgodnie z ustawa z dn. 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami ochrong jest objety
teren znajdujacy si¢ w zasiggu strefy archeologiczne;.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza:
obszarem zabytku archeologicznego wpisanego do
rejestru  zabytkow, znajdujagcego si¢ w wykazie
zabytkow do ewidencji gminnej oraz poza obszarem
parku krajobrazowego, pomnika historii i nie podlega
ochronie konserwatorskiej na podstawie obowigzujacej
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ani na podstawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

W przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych na
przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze s
zabytkami nalezy roboty przerwaé¢ i powiadomié¢ o
fakcie odkrycia Woj. Konserwatora Zabytkéw.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak danych.

Warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Plan ustala  obowigzek  zapewnienia  miejsc
parkingowych wynikajacy ze sposobu uzytkowania
dziatki lub zespolu dzialek w granicach wlasnych
dziatek. Obstuga komunikacyjna terenow
wyznaczonych pod zabudowg z drég wyznaczonych w
planie oraz drdg istniejacych nieokreslonych na rysunku
planu, a spehniajacych role dréog dojazdowych i
wewngtrznych. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami YIOMN/U, Y1IMN/U, Y12MN/U,
plan ustala, ze podzial na dzialki budowlane wymaga
zapewnienia im obshigi komunikacyjnej zgodnie z
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ustaleniami planu oraz przepisami szczegoétowymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomo$ciami

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Z wodociagu miasta Aleksandrowa Lodzkiego
zaopatrywane beda w wod¢ miejscowosci: Rabien i
Rabien AB. W zakresie odprowadzenia $ciekow plan
dopuszcza uporzadkowanie stanu gospodarki §ciekowe;j
w miejscowosci Ragbien i Rabien AB w systemie
zbiorczej lub lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do
czasu wyposazenia obszaru Gminy Aleksandrow
Lodzki w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
rozwigzania indywidualne i odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na dziatkach. W zakresie
odprowadzenia wod  opadowych plan  ustala
odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub do
istniejgcych ciekow naturalnych i rowow
melioracyjnych poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,
przydrozne rowy odwadniajace i przez lokalne badz
indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowej. W
zakresie elektroenergetyki plan ustala zasad¢ zasilania
w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci
napowietrzno-kablowej $redniego napigcia i niskiego
napigcia. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala
zasad¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta
opalanych paliwami ekologicznymi. W zakresie gazu i
telekomunikacji plan przewiduje obstuge z istniejacych
i projektowanych sieci na warunkach wlasciwych
gestorow.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Y1IMN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

ushugi.
KG- drogi gtowne
Maksymalna intensywnos$¢ Brak danych.
zabudowy
Maksymalna i minimalna Brak danych.
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Brak danych.
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z

poddaszem uzytkowym,
budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60
%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami powierzchni¢ biologicznie czynng nie
mniejsza niz 50 %.

Minimalna liczba miejsc do Brak danych.
parkowania
] . Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o zagospodarowania terenu
warunkach zabudowy - -
- : Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
albo decyzji o ustaleniu :
lokalizacji inwestycji Gabaryty Nie dotyczy
celu publi.cznego dla Forma architektoniczna Nie dotyczy
terenu objetego Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w.

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wokot inwestycji objetej przedsigwzigciem
deweloperskim w przewazajacej czg¢éci wydane sa
pozwolenia na budowg¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 1 wielorodzinnych jak rowniez
budynkow handlowo-ustugowych, biurowych,
magazynowych  oraz  uzytecznosci  publicznej.
Wydanych jest tez szereg pozwolen na rozbudowg lub
przebudowe  istniejacych  budynkow.  Budowe,
przebudowe lub rozbudowe infrastruktury technicznej
oraz rozbudowe¢ i remonty drog oraz towarzyszacej
infrastruktury technicznej typu kanalizacja, o§wietlenie,
sygnalizacja $wietlna, wodociggowa itp.

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Przewazajaca czg¢$¢ analizowanego obszaru objeta jest
opisanymi powyzej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z tym na
tych terenach nie wydaje si¢ decyzji o warunkach
zabudowy.

W  ostatnich latach na czgéci nieobjetej
wydawane sg decyzje o WZ dotyczace gltéwnie:
e budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
e podziatéw dziatek budowlanych,

MPZP

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze
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e budowy obiektow ustugowych.

e infrastruktury technicznej typu kanalizacja, sie¢
gazowa i wodociggowa,

e rozbudow¢ 1 remonty dréog oraz towarzyszacej
infrastruktury ~ technicznej  typu  kanalizacja,
o$wietlenie, sygnalizacja $wietlna, wodociagowa itp.

W  publiczne dostepnych dokumentach brak jest

informacji o duzych inwestycjach przemystowych w

najblizszym sasiedztwie.

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1

km od granic terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W publicznie dostepnych dokumentach brak informaci
o aktualnych decyzjach srodowiskowych w promieniu
ok. 1 km

W dalszej okolicy pojawiaja si¢ decyzje srodowiskowe
glownie dla:

budowy drog ,

infrastruktury technicznej,

inwestycji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa i
ushugowa.

Nie odnotowano inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko o charakterze
przemystowym.

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.
Informacje o decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach wyszczegolnione sa w wykazie
BAZA OOS - Generalna Dyrekcja Ochrony

Srodowiska

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

W promieniu 1 km od terenu, na ktorej realizowane jest
przedsigwzigcie deweloperskie mozliwe sa lokalne
inwestycje drogowe gminy i powiatu. Planowane sa
réwniez modernizacje istniejacych ulic i poprawa
bezpieczenstwa ruchu.

W najblizszej okolicy dziatki nr 19/1 obrgb Rabien AB
wystepuja tereny i1 korytarze komunikacyjne zwigzane z
uktadem drogowym S14 / weztem Aleksandréw L.odzki
oraz drogami lokalnymi obstugujacymi rejon Rabienia
AB. W projekcie planu ogdlnego Gminy Aleksandrow
Lodzki w sasiedztwie nieruchomosci wskazana jest
strefa planistyczna oznaczona symbolem 16SK — strefa
komunikacyjna. Oznaczenie to moze wskazywaé na
rezerw¢ terenowa pod uktad komunikacyjny, jednak na
dzien sporzadzania prospektu projekt planu ogoélnego
pozostaje w procedurze i nie przesadza o ostatecznym
przebiegu ani terminie realizacji konkretnej inwestycji
drogowe;.

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace
inwestycji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
cji takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych

itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
cji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych

itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
cji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych

itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
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cji takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
cji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych

itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
cji takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych

itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostgpowa to prowadzace do portu lub
przystani morskiej oraz polozone w granicach portu lub
przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z
ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej wydaje na wniosek inwestora Wojewoda
Pomorski.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie dost¢pnych dokumentach.
Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w promieniu 1
km od granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem dewelo-
perskim nie zostaly wydane decyzje dotyczace inwesty-
cji takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze, budowa linii szynowych

itp. oraz przewidzianych korytarzy powietrznych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* nie*
budowe a
Czy pozwolenie na ate®
budowe jest ostateczne tak*
Czy pozwolenie na )
talet nie*

budowg jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 271/2026 Starosty Zgierskiego z dnia 16.03.2026 r., zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia
na budowe zespotu 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych (facznie 12
lokali) wraz z infrastrukturg techniczng i utwardzeniem terenu. Decyzja stata si¢ ostateczna i
prawomocna w dniu 24.03.2026 r. Decyzja zostata wydana na P. Jana Grochowing. W dniu
06.05.2026 zostala wydana decyzja Starosty Zgierskiego nr 58/2026 przenoszaca decyzj¢ nr
271/2026 na JJG Konwaliowa Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia. Decyzja stata si¢

ostateczna w dniu 14.05.2026.
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Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333,2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito 21.04.2026 r

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 30.09.2027 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

liczba budynkéw

6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniacze;j.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p pomigdzy
budynkami)

Odstep pomigdzy budynkami wynosi ok 12 m.

Minimalne odlegtosci budynkéw od granic dziatki:

0k 9,0 m od ul. Konwaliowej — dot. lok. nr 7.

ok 4,5 m od granicy pn. (dz. nr 7/1) — dot. lok. nr 1

ok 7,5 m od granicy wsch. (dz. nr 30/3) — dot. lok. nr 12
ok 6 m od granicy pd. (dz. nr 19/5) — dot. lok. nr 7

Szczegdtowe uwarunkowania dla dziatki zawiera PZT -
zalgcznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Spos6b pomiaru
powierzchni lokalu
mieszk. albo domu
jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastagpi na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
wykonanej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na
poziomie podlogi, z doktadnoscia do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w
mieszkaniu w stanie calkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami; do powierzchni nie
wliczane sa $cianki dziatowe nadajace si¢ do demontazu.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrddet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki
wlasne, inne

Srodki wiasne dewelopera - 30%, kredyt obrotowy-
deweloperski — 70 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach
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Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkanion I I S

powierniczy’*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe informacije
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat

e Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

o Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapdéw przedsigwziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

e Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

e Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

e Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

e Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

e Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.,

e W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiegwzigcia deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem
wyplaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,

e W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania

7% Niepotrzebne skreslié

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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inwestycyjnego.

e Koszty kontroli ponosi deweloper.

o Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym
rachunku indywidualnego Nabywcy, obciazaja Dewelopera,

e Srodki pienigzne, wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie
beda pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje.l. W przypadku odstgpienia od umowy,
zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki, z tytutu dokonywanych wplat, pomniejszone o udziat przypisany
danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w
Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar
umownych i innych naleznoéci zastrzezonych w tej umowie.

Nazwa instytucji

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach

zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy
q Planowana data
arr(rilo.nogr.am Nazwa zakonczenia % wartos$¢
grze leWZf'Cla Etapu Opis Etapu Etapu wyplaty
fwe ?lp CISKICgo, W Przygotowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego i
etapac S i : .
Etap I czynno$ci niezb¢dne do rozpoczgcia budowy: do 30.04.2025 24%

nabycie prawa do nieruchomosci, uzyskanie PnB,
przygotowanie projektu i dokumentacji

Roboty ziemnie i fundamentowe, instalacje

Etap II | podposadzkowe (Stan zero), Sciany konstrukcyjne do 31.07.2026 16%
parteru (bez $cian dziatowych), strop nad parterem

Roboty konstrukcyjne i murowe I pigtro (bez $cian

Etap I1I dzialowych), kominy i przewody wentylacyjne (Stan | 44 30.09.2026 10%
surowy otwarty bez dachu)
Dach, (konstrukcja i porycie); Slusarka i stolarka

Etap IV | (okna i drzwi zewnetrzne); Sciany dziatowe. (Stan do 31.12.2026 15%
surowy zamknigty).

Rozprowadzenie elektryki i teletechniki, Tynki,
Instalacja wod-kan wewnegtrzna, Rozprowadzenie
Etap V | c.0. ogrzewania podlogowego z rozdzielaczami, bez | do 30.04.2027 10%
elektrozawordw,

Posadzki cementowe + styropian + folia,

Elewacja, Sie¢ wodkan w drodze wewnetrznej, Sie¢
wod-kan do lokalu (od drogi wewngtrznej),
Ocieplenie gorne wetlng w dwoch warstwach w
Etap VI | dachu do jetki, Zabudowa GK dachu drewnianego do 30.06.2027 15%
do jetek wraz z zabudowa, Zakup i montaz
powietrznej pompy ciepta wraz z zasobnikiem i
buforem.

Wykonanie prac wykonczeniowych zewngtrznych i
wewngtrznych - ostatnie szlify §rodki lokali, obrobki
blacharskie itp., Rozdzielnica elektryczna + osprzet
Etap VII | gniazda i taczniki, Mata architektura; do 30.09.2027 10%
Zagospodarowanie terenu, Przylacza, Zakonczenie
prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na

uzytkowanie.
) Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
Dopuszcze?ple Im2 w przypadku:
waloryzacji ceny oraz a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastagpi po podpisaniu umowy

okreslenie zasad
waloryzacji

deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogh
odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez obowigzku zaplaty kary umownej lub ponoszenia
jakichkolwiek innych obciazen traktowanych jako forma odszkodowania dla Dewelopera
natomiast w przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper odpowiednio obnizy ceng, a w
przypadku wystgpienia nadptat Deweloper zwrdoci Nabywcy wniesione przez niego nadplaty
w terminie 14 dni od daty powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny

b) w przypadku, gdy w dniu odbioru Lokalu jego powierzchnia ustalona na podstawie
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza badz mniejsza od powierzchni
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projektowanej o ponad 2,0% (dwa procent), cena zostanie odpowiednio skorygowana o
kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktére zmniejszyta lub
zwigkszyla si¢ powierzchnia, przez cen¢ jednego metra kwadratowego Lokalu podang w
Czgéci Indywidualnej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze zmiana
powierzchni loggii/ogrodka/tarasu/balkonu nie bedzie powodowaé¢ zmiany ceny. W
przypadku gdy rdéznica pomiedzy powierzchnia ustalona na podstawie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza badZ mniejsza od powierzchni projektowanej
o ponad 2,0% (dwa procent) Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie ceny.
Roéznica pomiedzy projektowana powierzchnia Lokalu a powierzchnia wynikajaca z
powykonawczego obmiaru geodezyjnego nieprzekraczajaca 2% nie bedzie stanowic
podstawy do zmiany wysokoSci ceny.
Powyzsze postanowienia nie maja zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni
wynika z uwzglgdnionych zmian lokatorskich wprowadzonych na zlecenie Nabywcy
Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:
1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

- jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstagpienia od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac
roszczenie o zaptate rekompensaty z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy Deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 39 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym
prawo to przystuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy
czym prawo to przystuguje Nabywcom w terminie 60 (sze$¢dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia
Umowy Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - przy czym prawo to przystuguje Nabywcom
po uptywie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

JJG Konwaliowa Sp. z o0.0.
ul. Henryka Sienkiewicza 85/87

90-057 Lodz

Strona 16 z 22

tel. +48 780 043 453
e-mail: obsluga@jjg-invest.pl




8) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku - Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

9) w przypadku zmiany stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od
umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny, spowodowanej zmiang
obowiazujacej stawki podatku od towaréw i ustug, lecz nie pdzniej niz do dnia
poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Whasnosci. W przypadku
nicodstapienia od umowy spowodowanej zmiang stawki podatku VAT cena Przedmiotu
Umowy zostanie skorygowana uwzgledniajac stawke podatku VAT aktualng na dat¢ zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od umowy,
jezeli pomimo podwyzszenia stawki podatku VAT Deweloper nie dokona korekty ceny.

10) w przypadku, gdy w dniu odbioru Lokalu jego powierzchnia ustalona na podstawie
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawcze] bedzie wicksza badz mniejsza od powierzchni
projektowanej o ponad 2,0% (dwa procent). Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
umowy deweloperskiej. Prawo odstapienia od umowy Nabywca moze wykona¢ poprzez
ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, ktore jest skuteczne, jesli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowal Nabywce o powierzchni Lokalu
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespelienia przez Nabywcoéw $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokos$ci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcoéw w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢gczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej,
mimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskie;.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej wynikajacego z Umowy
Deweloperskiej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowiagzani wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust.
2 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej badz w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera,
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrdci¢
Nabywcom $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat Nabywcow, w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkow zwroconych Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem przez nich od Umowy
Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, ze jesli Nieruchomos$¢ bgdzie obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego w zwiazku z
pozyskaniem zewnetrznych zrédel finansowania inwestycji prze Dewelopera — do umowy sprzedazy Deweloper zobowiazuje si¢
przedtozy¢ zgode wierzyciela hipotecznego na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci
na rzecz Nabywcy po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wtlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:
1) aktualnymi odpisami ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci
2) wpisem do KRS
3) pozwoleniem na budowe
4) projektem architektoniczno-budowlanym
5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,.
6) dokumentem potwierdzajacym zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia
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Wszystkie ww. dokumenty sa dostgpne dla osob zainteresowanych w siedzibie Biura Sprzedazy w terminie uzgodnionym
telefonicznie tel. +48 666 170 452 Adres Biura Sprzedazy zostat podany w czgsci ogdlnej Prospektu Informacyjnego w
rubryce poswieconej danym dewelopera.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spotdzielczym w Lomiankach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji
spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoldzielczego w Lomiankach:

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych 1 z tytulu jego udzialu w  $rodkach  zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata $§rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.
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https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zt brutto

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
Iub jednej uméw o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej umow o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

JJG Konwaliowa Sp. z o0.0.
ul. Henryka Sienkiewicza 85/87
90-057 Lodz

liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne: parter oraz
poddasze uzytkowe.

technologia wykonania

Technologia tradycyjna murowana z
bloczkéw silikatowych, ze stropami
zelbetowymi na gruncie. Elewacje
ocieplone styropianem 20 cm i
wykonczone tynkiem silikatowo-
silikonowym w kolorze zlamanej
bieli/popiel, z aplikacjami z cegly
klinkierowej. Dachy dwuspadowe o

nachyleniu 35°, kryte grafitowa
blachodachowka

standard prac wykonczeniowych w Wedtug zatacznika nr 4

czgsci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czes$¢

wspo6lng nieruchomosci

: ) Kazdy budynek mieszkalny

liczba lokali w budynku. jednorodzinny dwulokalowy
obejmuje 2 lokale mieszkalne. W
ramach  calego  przedsigwzigcia

powstanie 6 budynkéw, tacznie 12
lokali mieszkalnych.
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liczba miejsc garazowych i
postojowych

Po 2 naziemne miegjsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny; budynki nie
posiadaja garazy w bryle.

dostepne media w budynku

Budynki beda podiaczone do sieci
elektroenergetycznej, sieci
wodociggowe;j oraz  kanalizacji
sanitarnej. Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng przewidziano z sieci PGE
Dystrybucja S.A. Przylaczenie do
sieci wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej nastgpi poprzez
projektowane sieci 1 przylacza
zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora, tj. PGKiM Sp. z
0.0. w Aleksandrowie +to6dzkim.
Zrodlem ciepla i cieplej wody
uzytkowej beda indywidualne pompy
ciepta przewidziane dla
poszczegolnych lokali / segmentow,

dostep do drogi publiczne;j

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej — ul
Konwaliowej w miejscowosci Rabien
AB, gmina Aleksandrow Lodzki.

Obsluga komunikacyjna inwestycji
odbywa¢  si¢  bedzie  poprzez

projektowany zjazd z ul.
Konwaliowej oraz wewngtrzny uktad
komunikacyjny na terenie
nieruchomosci.

Projekt przebiegu infrastruktury ko-
munikacyjnej na terenie dziatki
objetej przedsigwzigciem
deweloperskim przedstawia PZT -
zatlacznik nr 3  do  Prospektu
Informacyjnego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen - wedtug zatgcznika

nrl.

Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedlug zatacznika nr 4

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci Nie dotyczy

lokalu mieszkalnego

JJG Konwaliowa Sp. z o0.0.
ul. Henryka Sienkiewicza 85/87
90-057 Lodz
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji

1. Karta lokalu mieszkalnego (usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad

pomieszczen).

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Standard wykonczenia budynkow i lokali mieszkalnych
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